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WOHNUNG 1-5
VOLTASTRABE 6

WOHNUNG 6-10
CELSIUSSTRABE

In Porz, einem rechtsrheinischen Stadtbezirk der Millionenstadt Kéln, wird
in ruhiger Wohnlage das Bauvorhaben als Wohnungseigentumsanlage
mit Tiefgarage realisiert. Neu entstehen auf einem Areal von 1.091 m?

2 baulich getrennt gehaltene Hauser mit jeweils 5 Wohnungen in den

GroBen von 60 m? bis 100 m?, alle ausgestattet mit Terrasse bzw. Bal kon.

Die beiden oberen Wohnungen in jedem Haus sind dabei exklusiv als

Staffelgeschoss ausgefihrt.
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BAUBESCHREIBUNG LN

Neubauprojekt

2 Mehrfamilienhduser
mit jeweils 5 Wohnungen

in

Koln
Stadtbezirk Porz
VoltastraBBe 6

Baubeschreibung

Erdarbeiten — Entwdsserung — Griindung

Die Erdarbeiten umfassen den Aushub der Baugrube sowie der notwendigen
Versorgungsschdchte. Das Aushubmaterial wird - soweit moglich - seitlich auf
dem Grundstuck zwischengelagert und nach Beendigung der Arbeiten einplaniert
oder abgefahren.

Alle  Versorgungsleitungen (Wasser,  Abwasser,  Elektro, Internet/  Tele-
kommunikation/ TV)  werden unter BerUcksichtigung der 6rtlichen Vorschriften
auf kirzestem Wege bis zur Grundsticksgrenze verlegt.

Die Grundung des Bauwerks erfolgt mit einer Bodenplatte mit konstruktiver
Bewehrung mit Baustahlgewebe gemdl3 statischer Berechnung. Unter der
Bodenplatte wird eine Fundamenterdung aus verzinktem Bandstahl mit einer
Anschlussfahne fur den Potenzialausgleich verlegt.

Nach Abriss des aufstehenden Altgebdudes erfolgt die Untersuchung des
Grundstucks auf Kriegsaltlasten durch den Kampfmittelrdumdienst.
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Kellergeschoss — Tiefgarage

Die Bodenplatte und die KellerauBenwdnde werden gemdal statischer Vorgabe
aus wasserundurchléssigem Stahlbeton (Wu-Beton) in der erforderlichen
Druckfestigkeit hergestellt. Die KellerauBenwdnde werden zusdtzlich mit einem
Abdichtungsanstrich isoliert. Die Kellerdecke wird als Stahlbetondecke hergestellt,
Dimensionierung und Guteklasse nach statischer Berechnung.

Erd-, Ober- und Staffelgeschoss

Das AuBenmauerwerk wird gemdal statischer Berechnung aus Porotonsteinen
hergestellt. AuBenputz als weil3en Reibeputz. Aus optischen Grinden werden Teile
der StraBenfront an beiden Hdausern zusdtzlich mit Klinkerriemnchen versehen. Die
Platzierung bestimmt der Architekt nach Fertigstellung des Rohbaus.

Die Innenwdande werden entsprechend der statischen Berechnung aus Bims- oder
Kalksandstein-Mauerwerk, Gipsdielen oder gleichwertig erstellt. Die Decken und
Wande, auBer Gipsdielen, erhalten einen Maschinenputz, einlagig, ca. 15 c¢cm
stark. Geschosshohen siehe Planung. Die Geschossdecken werden laut statischer
Berechnung aus Ortbeton hergestellt und unterseitig verputzt.

Dach — Staffelgeschoss

Die Decke Uber dem Staffelgeschoss wird aus Wu-Beton hergestellt. Die
Dachddmmung als  Gefdlleddmmung wird mit lagenweise verschweil3ter
Dachpappe abgedichtet. Herstellung der Dachentwdsserung und aul3en-
liegenden Fallrohren bis Terrain aus Zinkblech, Farbe anthrazit.

Die geplante Photovoltaik-Anlage wird auf dem Flachdach von Haus 1 montiert.

Fenster - Fenstertiiren

Zum Einbau gelangen gUtelberwachte Fenster und Fenstertiren aus Kunststoff
mit Mehrkammersystem, Farbe auBBen anthrazit, innen weil3. Alle Fenster erhalten
eine Drei-Scheiben-Isolierverglasung, VEKA Softline 82 MD oder gleichwertig,
Fensterbeschldge abschlieBbar.
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Im Erdgeschoss werden zusdtzlich alle Fenster und Fenstertiren mit
Verbundsicherheitsglas nach Standard PLA  (=Panzerglas) mit besonders
einbruchshemmender FEigenschaft ausgestattet sein, wodurch ein hoher
Finbruchschutz nach Widerstandsklasse RC2 erreicht wird.

Die Fenstergestaltung wird entsprechend der Planung des Architekten als
Drehkipp-, Dreh- bzw. feststehendes Fensterelement ausgefihrt. Die Anzahl der
Fenster und FenstergroBen gemal der Architektenvorgabe als bodentiefe Fenster
oder als Fenster in Normalausfihrung. Alle Fenster werden, soweit technisch
moglich,  mit  elektrisch  betriebenen  Rollladen,  bestehend  aus
Aluminium-Rollpanzer, Farbe anthrazit, ausgestattet. FUr den in jeder Wohnung
vorgeschriebenen 2. Rettungsweg st zusdtzlich ein  akkubetriebener
Rollladenheber zum Offnen der Rolllade bei Stromausfall vorgehalten.

Fensterbdnke

Die AuBenfensterbdnke sind aus Leichtmetall gefertigt und im Farbton der
Fenster gehalten (anthrazit, einbrennlackiert). Unterseitig sind sie mit einer
Antidrohnbeschichtung versehen, um so die Gerduschentwicklung bei starkem
Regen zu minimieren.

Als Innenfensterbdanke kommt ein Granit-Naturstein zum Einsatz, bianco sardo
oder gleichwertig.

Haustiiren — Innentiiren

Die HaustUranlagen beider Hduser werden entsprechend dem Material der
Fenster gefertigt. Nach Angaben des Architekten, als einflligeliges, geschlossenes
Drehflugel-Element.  Der  Drehflugel ist mit einer Eloxal- Leicht-
metall-Wechselgarnitur mit  AuBenknopf, Dricker und Profilzylinderschloss
ausgestattet. Mehrfachverriegelung Multisave, elektrischer Turéffner mit
Tagesfalle. Einbruchschutz nach RC2. Neben jedem Hauseingang wird eine
Klingelanlage mit integrierter Video-Gegensprechanlage sowie einem Lichtknopf
installiert.
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Wohnungseingangstlren in Vollspaneinlage, Farbe weil3, Schallschutzklasse 2,
Klimaklasse 3, mit absenkbarer Bodendichtung.

Die Innenturen sind Dekorturen, Farbe WeiBlack. Turblatt mit Rohrenspaneinloge
und Rundkante. Rosettengarnitur in Edelstahlfarben. Alle Wohnungstiren werden
mit einer Hohe von 2,13 m ausgefuhrt.

FUr hochste Sicherheit und Komfort sorgt ein SchlieBsystem, mit welchem die
Zutrittsrechte aller schlieBbaren Zugangstiren individuell und flexibel spezifiziert
werden kdnnen.

Treppen

Die Treppenldufe werden, entsprechend der Planung des Architekten, aus
Stahlbeton in schallentkoppelter Bauweise gemdalB Schallschutzbestimmung
gebaut. Als Bodenbelag werden im gesamten Treppenhaus, auBer im
Kellerbereich, Bahnenboden aus Naturstein (Granit), 2 cm stark, verlegt. Der
Wandabschluss erfolgt mit Wandsockelleisten, ca. T cm dick und ca. 6 cm hoch,
gleichen Designs. Treppengeldnder aus pulverbeschichtetem Flachstahl, Farbe
anthrazit, mit Handlauf aus Edelstahl.

Aufziige

Installation der Aufzlge, Marke Otis oder gleichwertig, in neuester Ausfihrung
gemdB Planung des Architekten und behdrdlicher Vorschriften. Alle Etagen inkl.
Keller werden vom Aufzug angefahren. Der Boden wird mit Granitplatten gleicher
Machart wie im Treppenhaus belegt. Selbstverstandlich verfugt der Aufzug Uber
ein Notrufsystem mit direkter Anbindung zum technischen Notdienst.

Elektroinstallation

Die zentrale Hauseinfuhrung durch den offentlichen Stromversorger erfolgt von
der Strale aus und wird im jeweiligen Hausanschlussraum im Keller von Haus 1bzw.
Haus 2 abgeschlossen. Dort wird ein Z&hlerschrank installiert, der groBenmalig
ausgestattet ist zur Aufnahme der 5 Wohnungszahler. Die VDE- und EVU-
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Vorschriften werden beachtet.

Jede Wohnung erhdlt eine Elektro- sowie eine Netzwerkunterverteilung, jeweils
installiertim Eingangsbereich der Wohnung.

In der Elektrounterverteilung sind neben dem Haupt-Ausschalter die gesamten
Sicherungen der Wohnung fur die einzelnen Stromkreise untergebracht.

DarUber hinaus ist geplant, die Hduser mit moderner Netzwerk-Infrastruktur
auszustatten und fur zukinftige Entwicklungen vorzurichten, soweit diese im
Bereich der Voltastrale aktuell verfUgbar bzw. in ndherer Zukunft zu erwarten sind.
Die Internet- bzw. Telefon-Kabelzufuhrung erfolgt ebenfalls Uber den
Hausanschlussraum im Keller; von wo sie durch eine hausinterne Verkabelung
weiter bis in die einzelnen Wohnungen gefuhrt wird.

Jede Wohnung erhdlt eine Netzwerkunterverteilung, von der sternformig die
einzelnen Wohnrdume mit Netzwerkanschlissen versorgt werden. Es werden
abgeschirmte Datenkabel und Netzwerkdosen in CAT 7- Qualitdt verwendet. Die
Installation ist somit fUr Multimedia-Anwendungen im Gigabit-Bereich ausgelegt.
Zum Einsatz kommt ein Multimedia-Verteiler, Marke Hager oder gleichwertig,
L-reihig, mit Erdung, Doppelsteckdose, Telefonanschlussdose und. Patchfeld bzw.
Rangierfeld.

Dartber hinaus wird jede Wohnung zusdtzlich mit einer Glasfaser-Verkabelung
versehen, so dass dann - sollte die VoltastraBe einmal 6ffentlich mit Glasfaser
angebunden werden - ohne grolBen Aufwand auf die dann vorsorglich verlegte
Glasfaser-Infrastruktur  umgeschwenkt werden kann und somit weiteren
zukUnftigen Entwicklungen und Anwendungsmaoglichkeiten offensteht.
Nachfolgend die Ausstattung im Gebdude und in den einzelnen Wohnungen.

Keller
Im Kellerbereich erfolgt die Elektroinstallation als ,Aufputz’-Installation.
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Haus 1

Treppenhaus: &4 Bewegungsmelder, 7 Brennstellen

Verteiler: 1 Bewegungsmelder, 2 Brennstellen

Schleuse: 1Bewegungsmelder, 1Brennstelle

Kinderwagen: 1Bewegungsmelder, 1 Brennstelle

HA./ Heizungsraum: Ausschaltung mit 1Brennstelle, 2 Steckdosen

Wasch- und Trockenraum: 1 Bewegungsmelder mit 1 Brennstelle, 10 Steckdosen
(jeweils 2 Steckdosen fur Waschmaschine und Trockner sind, um eine
verbrauchsgenaue Erfassung zu gewdhrleisten, den einzelnen Wohnungen fest
zugeordnet; alle sind einzeln abschlieBbar).

Kellerrdume: je 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle, je 1 Steckdose unter dem
Schalter

Hauseingang: 1Bewegungsmelder mit 6 Brennstellen

Haus 2

Ireppenhaus: 5 Bewegungsmelder, 9 Brennstellen

Verteiler: 1Bewegungsmelder, 2 Brennstellen

Schleuse: 1Bewegungsmelder, 1Brennstelle

Kinderwagen: 1 Bewegungsmelder, 1 Brennstelle

Fahrrader: 1Bewegungsmelder, 2 Brennstellen

HA./ Heizungsraum: Ausschaltung mit 1Brennstelle, 2 Steckdosen

Wasch- und Trockenraum: 1 Bewegungsmelder mit 1 Brennstelle, 10 Steckdosen
(jeweils 2 Steckdosen fur Waschmaschinen und Trockner sind, um eine
verbrauchsgenaue Erfassung zu gewdhrleisten, den einzelnen Wohnungen fest
zugeordnet; alle sind einzeln abschlieBbar)

Kellerradume: je 1 Ausschaltung mit 1 Deckenbrennstelle, je 1 Steckdose unter dem
Schalter

Hauseingang: 2 Bewegungsmelder mit 6 Brennstellen
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Wohnbereich:

Im  Wohnbereich wird folgende Unterputz-Elektroinstallation, Schalter und
Steckdosen, Fabrikat Busch-Jager, Balance SI up, Elektroweil3, oder gleichwertig
ausgefuhrt.

Wohnung 1, 2, 3 und 4

Eingang: TWechselschaltung mit 2 Brennstellen, 2 Steckdosen, Rauchmelder

Bad: 2 Ausschaltungen mit 1 Brennstelle, 2 Steckdosen, Rollladenschaltung an der
Tar, Raumtemperaturregler, Durchlauferhitzer

Abstellraum: T Ausschaltung mit 1Brennstelle

Wohnen/Essen/Kochen: 2 Ausschaltungen mit 1 Brennstelle, T Wechselschaltung
mit 1 Brennstelle, T Aus-Kontrollschaltung mit T Brennstelle, T Aus-Kontrollschal-
tung fur AuBensteckdose, 15 Steckdosen, je 1 Steckdose fur Spulmaschine,
Kihlschrank und Backofen, Anschluss E-Herd, Internet, 4 Roll-ladenschaltungen, 2
Raumtemperaturregler

Schlafen/Ankleide: 1 Wechselschaltung mit 1 Brennstelle, 1 Ausschaltung mit 1
Brennstelle, 9 Steckdosen, Internet, Rollladenschaltung, Raumtemperaturregler,
Rauchmelder

Wohnung 5

Diele: 1 Wechselschaltung mit 2 Brennstellen, 2 Steckdosen, Rauchmelder
Wohnen: 1T Wechselschaltung mit 1 Brennstelle, 6 Steckdosen, Internet, 3 Roll-
ladenladenschaltungen, Raumtemperaturregler

Kochen/Essen: 1 Wechselschaltung mit 1 Brennstelle, T Wechselschaltung mit 2
Brennstellen, 1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle, T Aus-Kontrollschaltung mit 1
Brennstelle, T Aus-Kontrollschaltung fur AuBensteckdose, 12 Steckdosen, je 1
Steckdose fur Spulmaschine, Kiuhlschrank und Backofen, Anschluss E-Herd, 3
Rollladenschaltungen, Raumtemperaturregler

Schlafen/Ankleide: T Wechselschaltung mit 1 Brennstelle, T Ausschaltung mit 1

Brennstelle, 9 Steckdosen, Internet, Rollladenschaltung, Rollladenschaltung an der
Tar, Raumtemperaturregler, Rauchmelder
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WC: 1 Aus-Kontrollschaltung mit 1 Brennstelle, 1T Steckdose, Rollladenschaltung,
Raumtemperaturregler, Untertischgerdt

Bad: 2 Ausschaltungen mit 1 Brennstelle, 2 Steckdosen, Rollladenschaltung an
der Tur, Raumtemperaturregler, Durchlauferhitzer

Wohnung 6,7, 8 und 9

Flur: TWechselschaltung, 2 Steckdosen, Rauchmelder

Bad: 2 Ausschaltungen mit 1Brennstelle, 2 Steckdosen, Rollladenschaltung an der
Tar, Raumtemperaturregler, Durchlauferhitzer

Wohnen/Essen/Kochen: 3 Ausschaltungen mit 1 Brennstelle, T Wechselschaltung
mit 1Brennstelle, T Aus-Kontrollschaltung mit 1Brennstelle, T Aus-Kontrollschaltung
fur AuBensteckdose, 15 Steckdosen, je 1 Steckdose fur Spulmaschine, Kihlschrank
und  Backofen, Anschluss E-Herd, Internet, 2 Rollladenschaltungen,
Raumtemperaturregler

Schlafen/Ankleide: T Wechselschaltung mit T Brennstelle, T Ausschaltung mit 1
Brennstelle, 9 Steckdosen, Internet, Roumtemperaturregler, Rollladenschaltung,
Rauchmelder

Abstellraum: 1 Ausschaltung mit T Brennstelle, 2 Steckdosen, Lufter (nur Whng.

7/8/9)

Wohnung 10
Flur/Diele: 1 Wechselschaltung mit 1 Brennstelle, 1 Wechselschaltung mit 2
Brennstellen, 7 Steckdosen, Internet, Roumtemperaturregler, 2

Rollladenschaltungen, Rauchmelder
Wohnen/Essen/Kochen: 1T Wechselschaltung mit 1 Brennstelle, 2 Ausschaltungen

mit 1Brennstelle, T Aus-Kontrollschaltung mit 1Brennstelle, T Aus-Kontrollschaltung
fur AuBensteckdose, 15 Steckdosen, je 1 Steckdose fur Spulmaschine, Kihlschrank
und  Backofen, Anschluss E-Herd, Internet, 3 Rollladenschaltungen,
Raumtemperaturregler

Bad: 2 Ausschaltungen mit 1Brennstelle, 2 Steckdosen, Rollladenschaltung an der
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Tar, Raumtemperaturregler, Durchlauferhitzer

Schlafen/Ankleide: 1 Wechselschaltung mit 1 Brennstelle, 1 Ausschaltung mit 1
Brennstelle, 9 Steckdosen, Internet, 1Rollladenschaltung, 1Raumtemperaturregler, 1
Rauchmelder

Allgemein

Tiefgarage: 3 Bewegungsmelder, 10 Brennstellen

Tiefgarageneinfahrt: 1Bewegungsmelder, 5 Brennstellen

Gartenanlage: 7 Brennstellen

Internet: Internet CAT/-Kabelinfrastruktur bis in jede Wohnung bzw. bis in jeden
Wohnraum.

Zusatzlich wird jede Wohnung mit einer separaten Glasfaserverkabelung
vorgeruUstet. Damit ist die interne Infrastruktur vorgerustet, sobald das Gebdude
spater einmal Uber Glasfaser angeschlossen wird!

Video-Sprechanlage: Modulare  Turstation mit  Kameramodul und  Video-
Hausstationen Color, 2,5 Zoll-Display in den einzelnen Wohnungen

Rauchmelder: In allen Wohnragumen werden gemal den gesetzlichen Vorgaben
(§ 49 (7) BauO NRW) Rauchmelder installiert.

Be- und Entwdsserung, sanitdre Grundausstattung

Alle Abwasserrohre, Formsticke und EntlUftungen im Bereich der Wohnungen
bestehen aus HeiBwasser bestdndigem HT  Kunststoff, wdhrend die
Haupt-Abwasserleitungen im Haus, d.h. ab gemeinsam gefthrter Sammelleitung
in den Steigeschdchten bis in den Keller und weiter bis zum Ubergang in die
offentliche Kanalisation, dagegen aus gusseisernem Abflussrohr, Typ SML Super
Metallit System, mit besonders guter Schalldémmungseigenschaft bestehen. Die
Trinkwasserleitungen bestehen aus Kupferrohren, Typ Sanco oder gleichwertig und
werden vom Hauptwasserzahler bis an die Entnahmestellen in den Wohnungen
verlegt.

Die Warmwasser-Versorgung in den Wohnungen erfolgt Uber vollelektronische
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Durchlauferhitzer. Alle Warmwasserleitungen werden entsprechend neuester
Warmeschutzverordnung isoliert.

FUr die Be- und Entwdsserung der Kichenspule und Geschirrsptlmaschine
werden jeweils Anschlisse vorgehalten. In den Badern wird die Installation von
Warm- und Kaltwasserzahlern, zwecks Erfassung des individuellen Verbrauchs,
vorgerustet.

Installation einer Entkalkungsanlage im Hausanschlussraum Keller.

Sanitdreinrichtung

Die Montage der Badeinrichtung wird nach Plan des Architekten vorgenommen.
Duschanlage ca. 100 x 100 cm in moderner, bodenebener Ausfihrung mit
Ablaufrinne und entsprechendem Gefdlle verfiiest, mit Einhebelmischbatterie AP
und Handbrause. Duschabtrennung aus feststehender Trennwand aus ca. 8 mm
dickem und ca. 200 cm hohem VSG/Verbundsicherheitsglas. Kristall-
porzellan-Einzelwaschbecken, ca. 60 cm breit, mit Einhebelmischbatterie.
WC-Anlage mit Kristallporzellan-Tiefspulklosett als wandhdngendes, randloses
Modell, Kunststoffsitz und -deckel mit Softclose-Absenkautomatik sowie
Unterputz-Spulkasten mit Spul-Stopp-Funktion. Alle Sanitarobjekte sind in weil
gehalten.  Zur Beachtung: zwischen Porzellanteilen und emaillierten
Stahlblechteilen kénnen geringe Farbunterschiede auftreten. Die Armaturen,
Fabrikat: Clivia Top, oder gleichwertig sind verchromt. Weiteres Zubehor:
Kristallspiegel rund, ca. 60 cm, Handtuchhalter zweiarmig, Papierrollenhalter,
elektrisch betriebene Handtuch-Warmekorper in allen Badern.

Heizung

Zum Einsatz kommt eine hocheffiziente Wasser-Wasser-Warmepumpe mit einer
gemal Warmeschutzverordnung dimensionierten Warmeleistung. Einem ca. 30
Meter tiefen Brunnen (=Saugbrunnen) wird Grundwasser, das permanent
zwischen 8 und 14 Grad warm ist, entnommen und dabei Uber einen
Warmetauscher die Heizenergie erzeugt, die fur die Beheizung des Hauses
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bendtigt wird. Zurtck wird das abgekihlte Grundwasser in einem Schluckbrunnen,
ebenfalls ca. 30 Meter tief, wieder zurlck ins Erdreich geleitet und schlieBt somit
den Wasserkreislauf,

In allen Wohnungen wird eine FuBbodenheizung installiert, die mittels
Raumtemperaturregler separat fur jeden Raum steuerbar ist.

Fliesen

Die Wande in den B&dern werden ca. 1,50 m hoch, im Duschbereich ca. 2,00 m
hoch gefliest. Die Boden in den B&dern und Kichen werden ebenfalls gefliest.
Auswahl der Fliesen gemdaB Kundenwunsch, Materialpreis fur alle Fliesen: 50,00
€/m? inkl. MWSt. Maximale GroBe: 60 x 60 cm (groBere Abmessungen nur in
Absprache bzw. mit Zustimmung des Fliesenlegers, ggfs. Mehrpreis moglich).

Bodenbeldge
Die Béden in den nicht gefliesten Radumen in den Wohnungen werden wahlweise
mit Parkett oder Vinyl einschl. Sockelleisten in weil3 belegt. Auswahl nach

Kundenwunsch, Materialpreis bis 40,00 €/m? inkl. MWSt. Die Kellerbéden in allen
Nutz- und Versorgungsrdumen werden mit Betonfarbe in grau gestrichen.

Maler- und Tapezierarbeiten

Das Treppenhaus wird mit einer Vliestapete tapeziert und mit Latexfarbe weil3
gestrichen. Die Decken in den Wohnungen werden weil3 gestrichen. Die Wdnde
werden mit Vliestapete tapeziert und mit waschfester Dispersionsfarbe
gestrichen, Farbton nach Wunsch. Als Sonderwunsch sind auch glatt ausgefihrte
gespachtelte Wande mit fein strukturierter Oberfldche maoglich.

Kellerrdume
Zu jeder Wohnung gehort ein eigener Kellerraum, GréBBe und Lage entsprechend
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der Planung. Die Kellerrdume der einzelnen Wohnungen werden aus einem
Trennwand-System mit 80 cm breiter Tar, 5 cm Bodenfreiheit und 2,20 m
Montagehohe hergestellt. Zudem werden Gemeinschaftsrdume als Wasch- und
Trockenkeller und separate Unterbringungsmaoglichkeiten fur Kinderwagen und
Fahrrader geschaffen.

AuBenanlage

Gestaltung eines barrierefreien Hauseinganges, separat fur Haus 1T und Haus 2.
Hauszuwegung und Stellpldtze werden mit Pflaster 15/30, Farbe anthrazit, mit
entsprechendem Unterbau, Betonstitze und Einkehrsand gepfiastert. Die Einfahrt
in die Tiefgarage wird aus rauhem (=griffigem), wasserundurchlassigem Beton
hergestellt. Es werden Randsteine in ca. 20 cm Abstand zur Hauswand eingebaut.
In den Zwischenraum werden graue Schottersteine, 16 bis 32 mm, verfullt.
Herstellung von 2 Mulltonnenstellplatzen.

Je Haus ist eine Briefkastenanlage mit mindestens 5 Postfachern sowie
Klingelanlage mit Video-Gegensprechanlage neben der Haustir geplant.
AuBenlampe an den Hauseingdngen mit Bewegungsmelder.

Die Freifiadchen werden mit Rasen versehen bzw. mit Stréuchern und Bdumen nach
Angaben des Bauherrn bepflanzt. Ausweisung einer Grunfldche zur individuellen
Nutzung sowie eines Kinderspielplatzes gemdalB Plan und ortlicher Spiel-
platzsatzung.

PfAlanzung von 9 B&umen als Ersatzpflanzung gemaB behordlicher Anordnung im
vorderen GrundstUcksbereich der Voltastral3e / Ecke Helmholtzstrale.

E-Mobilitat

Jeder Stellplatz  (AuBen  sowie Tiefgarage) wird gemdaB  Gebdude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz  (GEIG) mit einer Infrastruktur far die
E-Mobilitdt ausgestattet. Dies umfasst die Leitungsfuhrung fur Elektro- und
Datenleitungen sowie einem dynamischen Lastmanagement zur Sicherstellung
der Netzstabilitat im Gebdude.
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Jeder Stellplatzinhaber kann somit durch Installation einer kompatiblen Wallbox
(gemalB technischer Vorgabe) sein Auto mit regenerativem Strom laden. Auf
Wunsch kann im Zuge der Erstinstallation die Wallbox mit installiert werden, sofern
vom Kdaufer gewlnscht; selbstverstandlich kann dieses auch jederzeit zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen. Die Kosten fur die Anschaffung der Wallbox ist von
jedem Kaufer selbst zu tragen.

Photovoltaik-Anlage

Auf dem Flachdach von Haus 1 wird eine Photovoltaik-Anlage platziert. Das
Gebdude wird mit einem amtlich geeichten Energieversorger-Messgerdat
ausgestattet, so dass der gewonnene Energieertrag allen Wohneinheiten sowie
dem Allgemeinbereich zugefuhrt wird. Der Uberschuss wird in das éffentliche
Stromnetz eingespeist und entsprechend vergUtet. Fur den Fall, dass nicht
ausreichend selbstproduzierte Energie zur Verflgung steht, wird Strom aus dem
offentlichen Netz bezogen bzw. eingekauft und im Gebdude entsprechend der
Anforderung verteilt.

DarUber hinaus besitzt jede Wohneinheit eine separate Messeinrichtung, wodurch
eine  exakte Abrechnung am Ende des Jahres bzw. vereinbarten
Abrechnungszeitraumes maoglich ist. Des Weiteren kann diese separate Messung
jederzeit in eine amtliche Energieversorger-Messung (Austausch  Zahler
notwendig) umgewandelt werden.

Die exakte GroBe der Anlage kann erst mit der Werkplanung fixiert werden — als
Planungsgrundlage dient eine GroBe von 25-29 kWp.

Die Kombination aus Photovoltaikanlage und Erdwdrmepumpe ermaglicht ein
optimales Energiemanagement. Durch diese Investition wird eine weitest gehende
Unabhdngigkeit von externer Energie erreicht und stellt somit die beste
MalBnahme gegen die sicher auch in Zukunft weiter steigenden Energiekosten dar.

erstellt: 1311.2024




59,75 m?

61,60 m?
59,75 m?
59,75 m?
84,32 m?

57,83 m?
64,16 m?
64,16 m?

PREISLISTE
HAUS 1
VOLTASTRABE 6
W 1 EG re
W 2 EG i
W 3 1.0OGre
W 4 1.0GlHi
W 5 Penthouse
HAUS 2
CELSIUSSTRABE
W 6 EG re
W 7 EG li
W 8 1.OGre
W 9 1. OGli

W10 Penthouse

Tiefgaragenstellplatz

Tiefgaragenstellplatz
behindertengerecht

Stellplatz, auBen

64,16 m?
99,82 m?

6.493,00 €
6.477,00€
6.610,00 €
6.610,00 €
6.688,00 €

6.501,00 €
6.499,00 €
6.608,00 €
6.608,00 €
6.692,00 €

Maklercourtage: 3,57% inkl. MwSt. (19%)
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388.000,00 €
399.000,00 €
395.000,00 €
395.000,00 €
564.000,00 €

376.000,00 €
4717.000,00 €
424.000,00€
424.000,00 €
668.000,00 €

27.000,00 €

32.000,00 €

22.000,00 €




KONTAKT LS

Seewald Immobilien GmbH
Annette Seewald-Bender
Eichendorffstr. 23

50126 Bergheim

Mobil: 0176/381 138 84

Mail: info@seewaldimmobilien.de

www.seewaldimmobilien.de
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